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บทที ่4 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ของโครงการฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

 
 ในการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่อาจเกิดขึน้ในบริเวณพื ้นที่ โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม 

โครงการ U-Place) นอกจากมีมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัที่กล่าวใน บทที ่3 แลว้ จ าเป็นตอ้ง

มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ อย่างต่อเนื่อง เพื่อที่จะท าใหก้ารด าเนินการของ

อาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ และมีปัญหาทางดา้นส่ิงแวดลอ้มที่เกิดขึน้นอ้ยที่สดุ หรือไม่เกิดขึน้เลย โดยสามารถ

ประเมินประสิทธิภาพของมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ดงัแสดงใน ตารางที ่4-1 

 ทั้งนี ้โครงการไดจ้ัดจ้างบริษัท En Mech Co., Ltd. ซึ่งเป็นผูเ้ชี่ยวชาญภายนอกเข้าดูแล ให้ค าปรึกษา และ

แนะน าการดแูลระบบบ าบดั พรอ้มทัง้จดัการเก็บตวัอย่างผลน า้ระบบบ าบดัรายเดือน โดยผ่านการวิเคราะหจ์าก บรษิัท 

En Mech Co.,Ltd.  ซึ่งขึน้ทะเบียนรบัรองหอ้งปฏิบตัิการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 และขอ้ก าหนด 

กฏระเบียบ และเงื่อนไขการรบัรองความสามารถห้องปฏิบัติการของส านักบริหาร และรบัรองหอ้งปฏิบัติการ กรม

วิทยาศาสตรบ์รกิาร (อา้งอิง ภาคผนวก ก. – 9)  
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ตารางที ่4-1 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บรเิวณที่ตรวจสอบ พารามเิตอร ์ วิธีการตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั เอกสารอา้งอิง 

1. คณุภาพน า้ 
1.1 คณุภาพน า้ทิง้

ก่อนการบ าบดั 
 

 
- บ่อปรบัสภาพ 
 

 

 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

 
- เ ก็ บ  แ ล ะ วิ เ ค ร า ะ ห์
ตวัอย่างดว้ยวิธีมาตรฐาน
ตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาติ และ
ส่ิงแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิ ้งจากอาคาร
บางประ เภท  และบาง
ขนาด พ.ศ.2548  

 โดยค่าน ้าทิง้เป็นไปตาม
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เรื่องก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิ ้งจากอาคาร
บางประ เภท  และบาง
ข น า ด  (พ .ศ . 2 5 4 8 ) 
ป ระก าศ ใน ราชกิ จ จ า

 
- เดื อนละ 1  ครั้ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- ภาคผนวก ก.-1  
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นุเบกษา ฉบับประกาศ
ทั่วไป เล่มที่  122 ตอนที่ 
1 2 5 ง  ล ง วั น ที่  2 5 
ธั น ว า ค ม  2 5 4 8 ที่
ก าหนดให้ “น ้าทิ ้งจาก
อาคารที่ท  าการราชการ 
รัฐ วิ ส าห กิ จ  อ งค์ ก า ร
ระหว่างประเทศ หรือของ
เอกชน ที่มีพื ้นที่ ใช้สอย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร 
หรือกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 
10,000 ตารางเมตร ขึน้
ไป  แต่ ไม่ เกิ น  55 ,000 
ตารางเมตร จดัเป็นน า้ทิง้
จากอาคารประ เภท  ข 
ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่
เกิน 30 มิลลิกรมั/ลิตร” 

1.2 คณุภาพน า้ทิง้
หลงัการบ าบดั 

 

- บ่อพกัน า้ใส 
 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 

- เก็บและวิเคราะหต์วัอย่าง
ด้วยวิ ธีมาตรฐานตาม
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรพัยากรธรรมชาติ และ

- เดื อนละ 1  ครั้ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ภาคผนวก ก.-1 
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- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

ส่ิงแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิ ้งจากอาคาร
บางประ เภท  และบาง
ขนาด พ.ศ.2548 

 โดยค่าน ้าทิง้เป็นไปตาม
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เรื่องก าหนด
มาตรฐานควบคุม การ
ระบายน ้าทิ ้งจากอาคาร
บางประ เภท  และบาง
ข น า ด  (พ .ศ . 2 5 4 8 ) 
ป ระก าศ ใน ราชกิ จ จ า
นุเบกษา ฉบับประกาศ
ทั่วไป เล่มที่  122 ตอนที่ 
1 2 5 ง  ล ง วั น ที่  2 5 
ธั น ว า ค ม  2 5 4 8 ที่
ก าหนดให้ “น ้าทิ ้งจาก
อาคารที่ท  าการราชการ 
รัฐ วิ ส าห กิ จ  อ งค์ ก า ร
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ระหว่างประเทศ หรือของ
เอกชน ที่มีพื ้นที่ ใช้สอย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร 
หรือกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 
10,000 ตารางเมตร ขึน้
ไป  แต่ ไม่ เกิ น  55 ,000 
ตารางเมตร จดัเป็นน า้ทิง้
จากอาคารประ เภท  ข 
ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่
เกิน 30 มิลลิกรมั/ลิตร” 

2. น า้ใช ้ - เสน้ท่อประปา - การแตก  หรือรั่วซึมของ
ท่อประปา 

 

- เดินส ารวจตรวจสอบ - เดือนละ 1 ครัง้ - รูปภาพประกอบ ข.-13 

3. มลูฝอย -  บริเวณที่ตั้งถังรองรับมูล
ฝอย และหอ้งพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ปรมิาณมลูฝอยตกคา้ง 
- ความสะอาด 
 

- เดินส ารวจตรวจสอบ - ทกุวนั - รูปภาพประกอบ ข.-19 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
แ ล ะ สั ญ ญ าณ เตื อ น
อคัคีภยั 
 
 

- สภาพพรอ้มใชง้าน  
 
 
 
 

- ต ร ว จ ส อ บ ต า ม ช นิ ด
อปุกรณ ์

 
 
 

- 3 เดือน / ครัง้ 
 
 
 
 

- รูปภาพประกอบ ข.-25 
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2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 
 
 
 

3. ป้ ายและเครื่อ งหมาย
แสด งการหนี ไฟ  และ
แผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

 
4. อปุกรณด์บัเพลิง 

- เครื่องดบัเพลิง
แบบหิว้ได ้
 

- หวัรบัน า้ดบัเพลิง 
 
 

- ถงัเก็บน า้ดบัเพลิง 
 
 
 
 
 

- มี แบ ต เตอรี่ ส  า รอ งอยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพ
พรอ้มใชง้าน 
 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเล่ือน 
 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- อายกุารใชง้าน 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- อายกุารใชง้าน 
 
- สภาพของถงั 
- ระดบัน า้ในถงั 
 
 
 
 

- ทดสอบอปุกรณ ์
 
 
 
- ตรวจสอบ  
 
 
 
 
- คว ่าถงัเพื่อตรวจสอบ และ
ใ ห้ เ ข ย่ า ใ ห้ มี ก า ร
เคลื่อนไหว 

- หมุน เปิด-ปิด วาลว์ เพื่อ
ทดสอบการใชง้าน 

 
- ตรวจเช็คระดับน ้าด้วย
ระบบอัตโนมัติ  และช่าง
อาคาร 

 
 
 

- 3 เดือน / ครัง้ 
 
 
 
- 3 เดือน / ครัง้ 
 
 
 
 
- 3 เดือน / ครัง้ 
 
 
- 3 เดือน / ครัง้ 
 
 
-  เดือนละ 1 ครัง้ 
 
 
 
 
 

- รูปภาพประกอบ ข.-20 
 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-10 
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-  ส า ย ฉี ด น ้ า
ดับ เพ ลิง  และตู้
เ ก็ บ ส า ย ฉี ด 
(FHC) 
 

- Sprinkler 
System 

 
5.บันไดหนีไฟ และเสน้ทาง
ในการหนีไฟ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน  
 
 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

- เดินส ารวจตรวจสอบ 
 
 
 
 
- เดินส ารวจตรวจสอบ 
 
 
- เดินส ารวจตรวจสอบ 
 

- เดือนละ 1 ครัง้ 
 
 
 
 
- เดือนละ 1 ครัง้ 
 
 
- เดือนละ 1 ครัง้ 

- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 
 
 
- รูปภาพประกอบ ข.-25 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประต ู

- ไม่มีวตัถหุรือส่ิงกีดขวาง - เดินส ารวจตรวจสอบ - เดือนละ 1 ครัง้ - รูปภาพประกอบ ข.-33 

6. ระบบปรบัอากาศ - ระบบหอผ่ึงน า้เย็น ซึง่มี
จดุเก็บตวัอย่างน า้ คือ 

1. จุดที่ น ้า ไหลเข้า
เติมในระบบ 

2. ในอ่างรองรบัน า้ 
3. ท่อน ้าทิ ้งจากหอ

ผ่ึงน ้าเย็น แต่ละ
เครื่อง 

1. ค่าคลอรีน อิสระตกคา้ง 
2. ค่าความเป็นกรดเป็นดา่ง 
3. แบคทีเรียทัง้หมด 
4. เชือ้ Legionella 
 

- เก็บ  และวิ เคราะห์เชื ้อ 
Legionella 

 

- เดือนละ 1 ครัง้ 
 

- ภาคผนวก ก.-2 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 

ระหว่างเดือน มกราคม – มิถนุายน  2566 
ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 
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7. คุณ ภ าพ ชี วิ ต  แ ล ะ
ความพึ งพอ ใจของ
พ นั ก ง า น ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ผูม้าตดิต่อ และพนกังาน - ประเมินเรื่องราวรอ้งทุกข ์
ขอ้เสนอแนะ และขอ้คิดเห็น
ของผูใ้ชพ้ืน้ท่ี และพนกังาน 

- ติดตามประเมินการจัด
สัดส่วนรับเรื่องรอ้งเรียน 
และ ความคิดเห็น หาก
พบว่ามีเรื่องรอ้งเรียนตอ้ง
แกปั้ญหาทนัที 

- ตลอด ระย ะ เว ล า เปิ ด
ด าเนินการ 

-  ไม่มีการรอ้งเรียนผ่านทางเขต 
หรือหน่วยงานราชการใดๆ 

8. อาชีวอนามยัและ
ความปลอดภยั 

1.พืน้ท่ีอาคาร  
- ก รณี ที่ มี ก ารปรับป รุง /
ซ่ อมแซม  เช่ น  การทา สี
ภายนอกอาคาร การซ่อม
บ ารุงผิวจราจร การขุดลอก
ท่อระบายน า้ เป็นตน้ 
 
2. ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพืน้ที่ 
โครงการ  

 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวัง 
บรเิวณที่ปรบัปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง  
 
 
 
- ตรวจสอบเรื่องรอ้งเรียน
จากผูไ้ดร้บัผลกระทบ 

 
- เดินส ารวจตรวจสอบ 
 
 
 
 
 
- ไม่ได้รับหนังสือรอ้งเรียน
จากเขตหรือภาครัฐหรือ
บุคคล หากพบว่ามีเรื่อง
ร้องเรียนต้องแก้ปัญหา
ทนัที 

 
- ตลอด ระย ะ เว ล า เปิ ด
ด าเนินการ 

 
 
 
 
-  ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
-  รูปภาพประกอบ ข.-32 
 
 
 
 
 
-ไม่มีการรอ้งเรียนจากเขตหรือ
ภาครฐัหรือบคุคลใดๆ 

 


